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Gemeinde Memmelsdorf

Bebauungs- und Grunordnungsplan
"Feuerwehrgeratehaus Memmelsdortf”

Faktische Uberschwemmungsgebiete "Leitenbach"
(MaBstab M 1 : 2.000)

Waldstrage
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Externe Ausgleichsflachen auf der Fl.-Nr. 325 (Teilfliche 2) im Umfang
von ca. 0,17 ha und auf der Fl.-Nr. 335 (Teilflaiche 3) im Umfang von ca.
0,14 ha, beide Gmkg. Memmelsdorf (MaRstab M 1 : 2.000)
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PRAAMBEL

Der Gemeinderat der Gemeinde Memmelsdorf beschliel3t den von der Ingenieuraktiengesellschaft Hohnen
& Partner (H & P) ausgearbeiteten Bebauungs- und Grinordnungsplan (BBP/GOP) "Feuerwehrgeratehaus
Memmelsdorf" in der Fassung vom 27.09.2023 als Satzung. Rechtsgrundlagen des BBP/GOP sind

das Baugesetzbuch

die Baunutzungsverordnung

die Planzeichenverordnung

die Bayerische Bauordnung

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), das durch Art. 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 221) geandert worden ist,

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), die durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) geandert worden ist,

(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Art. 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, sowie

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI, S.
588, BayRS 2132-1-B), die durch Gesetzes vom 23.06.2023 (GVBI. S.
250), durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch
Art. 13 a Abs. 2 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 371) geandert
worden ist.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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1. Art der baulichen Nutzung

Flachen fir Gemeinbedarf mit (m.) der (d.) Zweckbestimmung (Zwb.) "Feuerwehrgera-
tehaus mit kommunalen Verwaltungswwecken dienender Funktion", § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB

2. MaR der baulichen Nutzung

Maximal (max.) zuldssige Grundflachenzahl (GRZ), § 19 Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr.
1 BauGB

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenzen, § 23 Abs. 3 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
4. Verkehrsflachen

Offentliche (6ffentl.) StraRenverkehrsflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Strallenbegrenzungslinie (SBL), § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Bereiche ohne Ein-/Ausfahrten, Einfriedungstiiren/-tore o. a., § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11
BauGB

Nur Einfahrtsbereich fur Pkw, FuRganger, Radfahrer., § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB

Nur Ausfahrtsbereich/Alarmausfahrt (A) fir Einsatzfahrzeuge, § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11
BauGB

Allgemeiner Ein-/Ausfahrtsbereich, § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB
5. Flachen fur die Abwasserbeseitigung

Flachen fur die Abwasserbeseitigung m. d. Zwb. "Regenlberlaufbecken (RUB) Wald
stral’e", § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

6. Grunflachen
Offentl. Grinflache m. d. Zwb. "Grundstiickseingriinung", § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

7. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft m. d. Zwb. "FlieRgewasser II. Ord-
nung, Leitenbach" gemaf (gem.) § 9 Abs. 1 Nr. 16 a BauGB sowie Flachen fir Hoch-
wasserschutzanlagen m. d. Zwb. "Retentionsraum"” gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 b BauGB

8. Flachen fur Aufschuttungen/Auffullungen

Flachen fur Aufschittungen/Verfillungen, § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft

Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (interne (int.)/externe (ext.) Ausgleichsflachen (AF)), § 9 Abs. 1 Nr. 20 Bau-
GB

Rodung von Bestandsgehélzen zulassig

Bindung fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, § 9
Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

10. Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des BBP/GOP, § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau-
GB

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke), § 9
Abs. 1 Nr. 10 BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Festgesetzt werden Flachen fir den Gemeinbedarf m. d. Zwb. "Feuerwehrgeratehaus mit kommunalen
Verwaltungszwecken dienender Funktion" (9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB).

MaR der baulichen Nutzung

Die max. zulassige GRZ wird mit 1,0 festgesetzt (§ 19 Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Die
Oberkante (OK) FertigfuBboden (FFB) Erdgeschoss (EG) kiinftiger Hauptgebaude darf ein Mall von
258,89 m 0. NN nicht unterschreiten (§ 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt (§ 23 Abs. 3 BauNVO, § 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB). Die Errichtung von Stellplatzen ist auch auRerhalb der iberbaubaren Grundstuicks-
flachen zulassig, sofern sie hierbei die Vorgaben der gemeindlichen Stellplatzsatzung einhalten (§ 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO). Die Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 Bau-
NVO ist auch auBerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig, sofern sie jeweils einen Min-
destabstand von 3,0 m zur SBL/vorderen Grundstlicksgrenze einhalten.

Verkehrsflachen

In den in der Planzeichnung mit der SBL umgrenzten Bereichen werden 6ffentl. Strallenverkehrsflachen
festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). In dem gekennzeichneten Bereichen am nérdlichen Geltungsbe-
reichsrand parallel zur Staatsstrale St 2190 ist die Errichtung von Grundstlickszufahrten und Einfrie-
dungstiren/-toren unzulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB), im Siiden, ausgehend von der Hauptstrale, ist
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nur die Errichtung einer Grundstiickseinfahrt (flir Pkw, Fuldganger und Radfahrer) zulassig, im Nordosten
nur die Errichtung einer Grundstiicksausfahrt (Alarmausfahrt (A) Einsatzfahrzeuge) sowie im Anschluss
an die Bahnhofstral3e die Errichtung einer allg. Grundstticksein-/-ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).

Fur die Sichtdreiecke (nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen) gelten folgende Vorgaben (§ 9 Abs. 1 Nr.
10 BauGB): Garagen und Nebengebaude (Nebenanlagen, die Gebaude sind) sind unzulassig. Sonstige
untergeordnete Nebenanlagen (z. B. Zaune, Stapel, Haufen) sind mit Ausnahme von Masten und ahn-
lichen, nicht sichtbehindernden Elemente nur bis zu einer Hohe von 0,80 m Uber der fertigen Oberkante
(FOK) der St 2190/Kreisstralle (Kr BA 43) an der SBL zulassig. Bepflanzungen (z. B. Blsche, Stauden,
Hecken) dirfen eine H6he von 0,80 m Uber der FOK der St 2190/Kr BA 43 nicht Uberschreiten. Dies gilt
nicht fir Bdume, deren Kronenansatz mind. 1,80 m Gber der FOK der St 2190/Kr BA 43 an der SBL liegt.

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung
In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich werden Flachen fiir die Abwasserbeseitigung
m. d. Zwb. "RUB Waldstrake" festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB).

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
Fir Ver-/Entsorgungsleitungen ist die unterirdische Verlegeweise festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB).

Griinflachen

In den gekennzeichneten Bereichen werden offentl. Grinflachen m. d. Zwb. "Grundstickseingrinung"
festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB). Die nicht mit Gehoélzen bestandenen Offenflachen sind als arten-
reiche Extensivwiesen zu entwickeln/pflegen. Fir alle ggf. baubedingt beeintrachtigten und/oder zu re-
kultivierenden Offenflachen gelten folgende Vorgaben: Entwicklung einer nahrstoffarmen, extensiv ge-
nutzten, bunt bliihenden, artenreichen Blumenwiese mit niedrig- bis hochwiichsigen Arten, mit Unter-/
Mittel-/Obergrasern mittels Saatgutmischung aus 50 % Blumen und 50 % Grasern (Ansaatstarke ca.
4,0 g/m?, zzgl. 2,0 g/m? Schnellbegrinung, zzgl. 4,0 g/m? Fullstoff zum Hochmischen auf 10,0 g/m?; re-
gional erzeugtes Wildpflanzensaatgut, zertifiziert nach den Zulassungsvoraussetzungen des Saatgutver-
kehrsgesetzes, Saatgut mit gesicherter deutscher Herkunft, Produktionsraum 7, Herkunftsregion 12;
Saatgut mit hohem Vermehrungs-/Qualitédtsstandard, z. B. ,WWW - Regiosaaten® od. glw.).

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

Die im Geltungsbereich liegenden FlieRgewasserabschnitte (Wasserflachen inkl. Flachen bis zur OK der
Uferbdschungen) sind als Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft m. d. Zwb. "FlieRgewas-
ser Il. Ordnung, Leitenbach" gem. § 9 As. 1 Nr. 16 a BauGB und erganzend als Flachen fir Hochwas-
serschutzanlagen m. d. Zwb. "Retentionsraum" gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 b BauGB festgesetzt.

Flachen fir Aufschittungen/Verfilllungen

Zum Schutz vor Hochwasser dirfen/missen die festgesetzten Flachen fir Gemeinbedarf flachig mind.
bis zu einer Héhe von 258,89 m . NN aufgefillt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB). Zusatzlich durfen
die in der Planzeichnung gekennzeichneten, nicht mehr benétigten FlieRgewasserabschnitte verfiillt wer-
den.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Der in der Planzeichnung gekennzeichnete Gehélzbestand ist zum Erhalt festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
a BauGB) und wahrend der Bauzeit mit geeigneten Mitteln zu schiitzen. Zulassig ist nur die Rodung des
entsprechend gekennzeichneten Gehdlzbestandes, sofern dieser platz-/flachentechnisch stért und die
Rodung insofern tatsachlich unvermeidbar ist.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind mind. 7 kleinkronige, standortgerechte, stadktlimaresistente Laub-
baume mit hoher Trockenresistenz/Frostharte zu pflanzen (§ 9 Ab. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB, Mindest-
pflanzqualitat: Hochstamm, dreimal verpflanzt., mit Draht-/Tuchballen je nach Art, Stammumfang 18 - 20
cm, aus extra weitem Stand). Die sich aus der gemeindlichen Stellplatzsatzung ergebende, zu pflanzen-
den Baumanzahl kann auf die sich aus dieser Festsetzung ergebende Anzahl angerechnet werden.

Fur die Grundstlckseingrinung dirfen ausschliel3lich standortgerechte, stadtklimavertragliche Laubge-
hélzarten mit hoher Trockenstresstoleranz/Frostharte verwendet werden, denen auch als Insektenweide/
-nahrgeholze Bedeutung/Funktion zukommt.

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 a Abs. 3 Satz 2 BauGB festgesetzten, (mit der

schwarzen T - Linie) zeichnerisch umgrenzten Flachen/Teilflachen (TF) der nachfolgend festgesetzten

Grundstlicke Ubernehmen naturschutzrechtliche Ausgleichsfunktion und werden allen Grundstiicksfla-

chen innerhalb des Geltungsbereiches zugeordnet, auf denen Eingriffe aufgrund der Bebauungsplan-

festsetzungen zu erwarten sind:

a) Flur - Nummer (FI.-Nr.) 183/62 und 399/23 (beide Gemarkung (Gmkg.) Memmelsdorf, int. AF):
Ruckstandsfreier Abbruch/Rickbau asphaltierter Geh-/Rad-, Pflege-/Unterhaltungsweg, Umfang ca.
126 m? inkl. Unterbau (mineralische Tragschichten, diese mind. in einer Starke von 0,15 m); An-
deckung Oberboden/Humus bis zur fertigen Oberkante Baugrundstlck; Entwicklung als maRig ex-
tensiv genutztes, artenreiches Grlnland mittels geeigneter Saatgutmischung (hierfur gelten die Vor-
gaben der textlichen (textl.) Festsetzung in Abschnitt Ill. Ziffer 1.7 hier analog);
Umwandlung Scherrasenflachen im Umfang von 49 m? in maRig extensiv genutztes, artenreiches
Grinland mittels geeigneter Saatgutmischung (hierfiir gelten die Vorgaben der textl. Festsetzung in
Abschnitt Ill. Ziffer 1.7 hier analog);

b) FI.-Nr. 183/51, 183/52, 183/62 und 183/67 (alle Gmkg. Memmelsdorf, int. AF):
Umwandlung Rohbodenstandorte in bedingt naturnahe Wechselwasserbereiche an FlieRgewassern
im Umfang von 239 m?

c) FI-Nr. 335 (Gmkg. Memmelsdorf, TF, ext. AF) im Umfang von ca. 0,14 ha, Entwicklung als maRig
extensiv genutztes, artenreiches Griinland (bestehende Okokontofléache)

d) FI-Nr. 325 (Gmkg. Memmelsdorf, TF, ext. AF) im Umfang von ca. 0,17 ha, Entwicklung als maRig
extensiv genutztes artenreiches Griinland (bestehende Okokontoflache)

Die im Geltungsbereich liegenden Gewasserabschnitte des Leitenbaches sind vor der baulichen Aus-
fuhrung des kunftig notwendig werdenden Brickenbauwerkes/Rahmendurchlasses, vor Verfiullung des
Uberplanten Gewasserabschnittes und vor Herstellung notwendiger Niederschlagswassereinleitungs-
stellen auf Biberspuren (Verklausungen, Biberburg, Biberrutschen, Frasspuren, geknickte Gehdlz) und
auf einen Besatz hin zu prifen. Im Falle eines Nachweises ist das weitere Vorgehen mit der Unteren
Naturschutzbehdrde (UNB) am Landratsamt (LRA) Bamberg abzustimmen.

Die im Geltungsbereich liegenden Gewasserabschnitte des Leitenbaches sind vor der baulichen Aus-
fuhrung des kinftig notwendig werdenden Briickenbauwerkes/Rahmendurchlasses, vor Verflillung des
Uberplanten Gewasserabschnittes und vor Herstellung notwendiger Niederschlagswassereinleitungs-
stellen auf einen Bachmuschelbesatz hin zu Uberprifen. Notwendige Grabungen im Wasserbereich
(Sohle, Béschungen/Ufer) sind schonend auszufiihren. Der Aushub ist zu Uberprifen (Sichtprifung).
Ggf. angetroffene Muscheln sind in ausreichender Entfernung vom Eingriffsbereich wieder einzusetzen.

Die im Geltungsbereich vorhandenen, kinstlichen Nisthilfen (3 Vogelnistkasten, 1 Fledermauskasten)
sind vor Rodung der Standortbdume und auflerhalb der jeweiligen Brut-/Ruhezeiten an im Geltungsbe-
reich zum Erhalt festgesetzte, geeignete Baume umzuhéangen.

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung (H & P, Stand: 28.06.2023) ist zentraler Bestandteil des
BBP/GOP. Die dort enthaltenen Angaben/Vorgaben sind zu beachten. Bauliche Anlagen sind im ge-
samten Geltungsbereich gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB erst dann zulassig, wenn die Einhaltung der
schalltechnischen Untersuchung im Rahmen der Bauvorlage nachgewiesen ist.

Ortliche Bauvorschriften

Dachgestaltung

Von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ausgehende und benachbarte schutzwirdige Nutz-
ungen beeintrachtigende Reflektionen, Spiegelungen und/oder Blendeffekte sind unzulassig. Dachein-
deckungen aus unbeschichtetem Kupfer- oder Zinkblech (auch Titanzink oder verzinktes Metall) sind un-
zuldssig, auch aus bleihaltigen Materialien. Die Beschichtung muss der Korrosivitatskategorie C3 sowie
der Schutzdauer M nach DIN EN 55634 entsprechen.

Fassadengestaltung
Die Verwendung spiegelnder, reflektierender Fassadenmaterialien ist allgemein unzulassig. Die Vorgabe
der textl. Festsetzung in Abschnitt lll. Ziffer 2.1 gilt hier analog.

Nicht tiberbaute Grundstiicksflachen

Nur hochbeanspruchte Grundstiicksteilflaichen (z. B. Lager-/Abstellflichen, Ubungshof, Grundstiicksein-/
-ausfahrten, Fahrgassen zwischen Stellplatzen) durfen in gebundenen Bauweisen (z. B. Asphalt, Beton)
ausgefuhrt werden. Alle Ubrigen, zu befestigenden Nebenflachen (z. B. Gebaudeingange, Fullwege,
Fahrradabstellplatze, Pkw - Stellplatze, Gebaudevorflachen wie z. B. Terrassen) sind in (teil-) versicker
ungsfahigen Bauweisen auszufuhren. Gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO i. V. m. Art. 7 Abs. 1 Nr. 2 Bay-
BO unzulassig ist die Ausfiihrung von Zierkies-, Splitt- und/oder Schotterflachen im Bereich der nicht
Uberbauten Grundstuicksflachen. Hiervon ausgenommen ist die Herstellung von fur Flora/Fauna rele-
vanten, wertvollen "Extremstandorten” i. S. artenreich/intensiv gestalteter Steingarten (z. B. Alpinum) und
sonstiger Trocken-/Magerflachen sowie von Traufstreifen und MaRnahmen zur Béschungssicherung.

Beleuchtung

Eine nur optisch - asthetischen Zwecken (gestalterische Aufwertung der Gebaudearchitektur) dienende
Beleuchtung der HauptgebaudeaulRenfassaden (Akzentbeleuchtung) ist unzulassig. Zulassig ist nur eine
funktionsbezogene Beleuchtung (z. B. von Hauseingangen, ZufahrtsstralRen, Ein-/Ausfahrten Fahrzeug-
halle, Be-/Entladebereiche, Grundstiicksein-/-ausfahrten, Ubungshof, Gehwegen, Stellplatzen), sofern

IV.

VL.

sie folgende Vorgaben einhalt: Verwendung warmweil} leuchtender Leuchtmittel mit geringem Blauanteil
im Spektrum, mit einer Farbtemperatur von max. 2.200 Kelvin, Ausfliihrung mit Nachtabsenkung, Upward
Light Ratio ULR = 0 % Abstrahlung in den oberen Halbraum. Von der Farbtemperatur darf nur dort ab-
gewichen werden, wo dies den Feuerwehrbetrieb funktional einschranken wirde (z. B. insbesondere im
Alarmfall, bei Ubungen). Die Beleuchtung von Geb&udefassaden, Frei-/AuRenanlagen, Stellplatzen,
Alarmausfahrten o. a. ist so auszufiihren, dass eine Aufhellung, Ausleuchtung und Blendung angrenzen-
der, schutzwirdiger Nutzungen ausgeschlossen ist, auch durch die Beleuchtung von Einsatzfahrzeugen
(Scheinwerfer, Signallichter) sowie sonstiger Tatigkeiten im Umfeld des Feuerwehrgeratehauses. Dies
gilt insbesondere gegeniber der St 2190.

TEXTLICHE HINWEISE

Allgemeine Hinweise

Die Ausfuhrungen in der Planbegriindung (Teil A.) in den Kapiteln (Kap.) 7.2 (Schutzgebiete), 7.3 (Bo-
den-, Baudenkmaler, Ensembleschutz, landschaftspragende Denkmaler), 7.4 (Geologie/Baugrund), 7.5
(Altlasten), 7.6 (Geothermie), 7.7 (Hochwasserschutzgebiete, wassersensible Bereiche, Wasserschutz-
gebiete, Grundwasser), 7.8 (Sonstige Schutzglter und Belange), 8.6.3 (Niederschlagswasserbeseiti-
gung), 8.9 (Flachen fur Aufschittungen/Verfillungen), 11 (Umweltbezogene Belange) und 12 (Arten-
schutzrechtliche Belange) sind zu beachten.

Abstandsflachen
Es gilt Art. 6 BayBO, insbesondere die Regelvorgaben gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die in der Planzeichnung dargestellten Standorte fiir Baumneupflanzungen sind lagemafig nicht fixiert,
sondern kénnen frei gewahlt werden.

Sonstige Satzungen
Das gemeindliche Satzungsrecht (z. B. Entwasserungs-, Stellplatzsatzung) ist zu beachten.

Gesetze, Richtlinie, Verordnungen, DIN - Normen

Die in der Planurkunde, in der Planbegriindung und in den Fachgutachten ggf. in Bezug genommenen
DIN - Vorschriften kénnen im Rathaus der Gemeinde Memmelsdorf (Bauamt, 1. Stock, Rathausplatz 1,
96117 Memmelsdorf) wahrend der allgemein bekannten Dienst-/Offnungszeiten kostenfrei eingesehen
werden. Die im Rahmen der Planung zitierten bzw. dieser zugrunde gelegten Gesetze, Richtlinien, Ver-
ordnungen usw. stehen im Internet bzw. in 6ffentl. Bibliotheken zur Einsicht frei zur Verfligung.

ZEICHNERISCHE HINWEISE

Vorhandene (vorh.) Hauptgebaude/Nebengebaude (gem. digitaler Flurkarte (DFK))

—0201 o Vorh. Grundstlicksgrenzen mit FI.-Nr. (gem. DFK)
_—260— __ Héhenschichtlinien (Urgelande/Bestand, gem. Bestandsvermessung H & P)
M nAnA AR ARERA) Urgelande (gem. Bestandsvermessung H & P)
o Unterirdische Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
163/4 183/23
‘ Anpflanzen von Baumen/Hecken (unverbindlicher Standortvorschlag, zu pflanzende
Anzahl ergibt sich aus dem texil. Festsetzungen)
<+ N\~ Angabe Fliefdrichtung Leitenbach (Gewasser II. Ordnung)
@ Geplanter neuer Standort Bushaltestelle OPNV (unverbindlicher Standortvorschlag)
w Geplante Abgrabungsbéschungen
Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
:vvvvvvv: vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. Bundes - Immissionschutzgesetzes,
SOV § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (s. diesbezlglich relevante Hinweise in der Planbegriin-

dung, Teil A. Kap. 10 "Immissionsschutz)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

R—

o Crenee Ortsdurchfahrtsgrenze der St 2190 mit Abschnittsnummer und Station

Anbauverbots- (20,0 m, Art. 23 Abs. 1 Nr. 1 BayStrWG), Baubeschrankungszone
(40,0 m, Art. 24 Abs. 1 Nr. 1 BayStrWG) St 2190

VII. KENNZEICHNUNGEN

Wassersensible Bereiche (s. Ausfilhrungen in der Planbegrindung Teil A. Kap.
7.7.2)

VIIl. VERMERKE

Faktisches Uberschwemmungsgebiet Leitenbach "IST - Zustand" (Wasserspiegel
HQ,q0) gem. hydraulischem Gutachten (Stand: 02.12.2022) Stadt - Land - Fluss -
Ingenieurdienste GmbH

Faktisches Uberschwemmungsgebiet Leitenbach "PLAN - Zustand" (Wasserspiegel
HQ,q0) gem. hydraulischem Gutachten (Stand: 02.12.2022) Stadt - Land - Fluss -
Ingenieurdienste GmbH

Ubersichtslageplan
(genordet, ohne MaRstab)
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Gemeinde Memmelsdorf

Bebauungs- und Grunordnungsplan
"Feuerwehrgeratehaus Memmelsdorf"
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Der Gemeinderat der Gemeinde Memmelsdorf hat in der Sitzung vom 14.12.2022 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes "Feuerwehrgeratehaus Memmelsdorf' beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 23.12.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fir den
Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.12.2022 hat in der Zeit vom 16.01.2023 bis 17.02.2023
stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB fir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.12.2022 hat in der Zeit vom 16.01.2023 bis
17.02.2023 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.03.2023 wurden die Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.04.2023 bis 02.06.2023 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.03.2023 wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 20.04.2023 bis 02.06.2023 o6ffentlich ausgelegt.

Zu dem erneuten Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.06.2023 wurden die Behdrden und son-
stigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 17.07.2023
bis 18.08.2023 erneut beteiligt.

Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.06.2023 wurde mit der Begriindung gem. § 3
Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 17.07.2023 bis 18.08.2023 erneut 6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Memmelsdorf-hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 27.09.2023 den Bebauungsplan gem. §

1. Burgémmeister
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 13.10.2023 gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Planbegriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen
Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Memmelsdorf zur Einsicht bereitgehalten und tUber dessen Inhalt auf

1. Burgermeister

1. Birgermeister

(Auszug aus der Digitalen Flurkarte, Stand 06/2022)

GroRe: 1.135 x 594 mm
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