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Gemeinde Memmelsdorf

Bebauungs- und Grunordnungsplan

3 Q
O o 6:9/79

O Y 9] QO
O O ., Q

/////// % 150/2 \\
147/2 [
/o) [ 150 \
/4\»7 49/ s < 7
/ 399/31 4 4
7 N
_— 7 RERY! ’ 23/3
///// _— > N x 25/3 7
///://// q<\ // > s/ 23 | _\\ -; ///%
< //// 149/5 WX , // | | /
/////// // // l j—FfoI O\
////// / / ‘I ’I
/// _— / / O o P
// /// / / ~ O
o 147/4 / /
s @{"’ 148/6 / 4 &3 -
— N
< / 149/2 7 20 N
— N % 21 -l 22 o
/ &
/ / N
/ | N
/
© / g S
/
147/3 148/3 \'\\ \\\\ // // 18 ,‘\\
e N // y 17
/
// /
/ /
/ £ 15
/ / ©
/ / 111/2 Q
{ / 16 Y
/ / 549 L 68
/ 7 b
/ / N
/ / Q
Ay N / X 14 E§
2 Q\\§\ N 5 / Q 69
NN / X 13
\§g}\ / /
N X y
\é / )/
/
/111 S
// / o 722
/ 5 o?
/ / 3 40
/ y 2y g”
N \
// g > o \. 102
/ 111/3 X % b-
AN 2 8
/ gV 4 26\ "
Q \ i 11/1 /,;\
N h\ N Bebauungs- und Griinordnungsplan
\X\\\ "Erweiterung mit 1. Anderung
/& \\ Bebauungsplan Schmittenau"
\\\ \ o
N 3, o
> & 111/12 O \e
N N —
\\ 0 R i
\\ (] . \ [ ] EE ‘ ‘ \‘ \ "
. N . ® . N
| |/ §>< 3904 N Lt Mi . 4
é §Q? / \ \ .- Y . ‘
/2, & N NNAH NS e
n / \ /‘ k,(} * . . ® . .
/ N 1 Y, A
i A\ d A %’9
/3891, N L ANREY R o —
/ N % A
/ / \\ @% . L 5 O . .
/ d N 5 PR K- T N 2
\\ /q/ NY e 0 o)\ ¢ ':,'
/ ~ 3 2 . =
// N\ S AN : T // ~7 % < O
\\\ / // \ h N \ s 7{ 7 /
N > S =
A yd \\ NN N\ 777/10 4 171 ’
/ A .
/A \\c 4 N\ — 391 \ A i |
385/;'/ N\ \ X Bebauungsplan ¢ [
N \] \\ 3 "Schmittenau” L 1
/ L \ \ 3 D @ IN
L] ) ~
| ///\//\ \\/,/A/ \\ { y \e\%
N \ o 356‘/ Z 1/3
N € ol
a¥i l /_/
<7\ / N " Sy o
o 391/3
A 390 5 356/9
Z o)
o 4
2 (%] Bebauungsplan
9(5 9 "Schmittenau”
Mo A#
wis
Fillschema der Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung| Zahl der Vollgeschosse
357 T T

Dachform

1.1

1.2
1.2.1

1.2.2

1.4

1.5

1.6

PAAMBEL

Der Gemeinderat der Gemeinde Memmelsdorf beschliel3t den von der Ingenieuraktiengesellschaft H6h-
nen & Partner (H & P) ausgearbeiteten Bebauungs- und Griinordnungsplan (BBP/GOP) "Erweiterung mit
3. Anderung des Bebauungsplanes Schmittenau" in der Fassung vom 13.12.2023 als Satzung. Rechts-
grundlagen des BBP/GOP sind

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), das durch Art. 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
221) geandert worden ist,

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), die durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geandert worden ist,

(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Art. 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, sowie

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI, S.
588, BayRS 2132-1-B), die durch Gesetzes vom 23.06.2023 (GVBI. S.
250), durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch
Art. 13 a Abs. 2 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 371) geandert
worden ist.

die Baunutzungsverordnung

die Planzeichenverordnung

die Bayerische Bauordnung

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete (MI), § 6 Abs. 1 und 2 Nr. 1 - 5 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
2. MaR der baulichen Nutzung

Maximal (max.) zulassige Zahl der Vollgeschosse (VG), § 20 Abs. 1 BauNVO, § 16
| Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze, § 23 Abs. 3 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

4. Flachen fur Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseiti-
gung

Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung (Zwb.) "Erneuerbare
Energien (EE), Energie-/Heizzentrale fur Hackschnitzel/Pellets", § 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB

Flache fir die Abwasserbeseitigung mit der Zwb. "Niederschlagswasserriickhal-
tung/-versickerung (R)", § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

5. Griinflachen

Private (priv.) Grunflachen mit der Zwb. "Puffer-/Abstandsflachen”, § 9 Abs. 1 Nr.
15 BauGB

Priv. Grinflachen mit der Zwb. "Grundstiicksrandeingrinung/Garten”, § 9 Abs. 1 Nr.
15 BauGB

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBnahmen zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

00 G, 0000000,
o o

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

o e}

o
000000000000

7. Sonstige Planzeichen

L O N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des BBP/GOP, § 9 Abs. 7 BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr.
—o—o—0o—0o—
1 BauGB
| _St/_Ca_ a _: Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze (St) und Carports (Ca), § 9 Abs. 1 Nr. 4

| , BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die im BBP/GOP "Erweiterung und 1. Anderung des Bebauungsplanes Schmittenau" (Satzungsbe-
schluss: 16.03.2016; rechtskraftig seit 24.03.2016) getroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen gel-
ten unverandert weiter, sofern nachfolgend nicht davon abweichende und/oder erganzende Festsetz-
ungen getroffen werden.

Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein Mischgebiet (M) gemaR (gem.) § 6 Abs. 1 und 2 Nr. 1 - 5 BauNVO in Verbindung
mit § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 - 8 und Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig-
en Nutzungen und baulichen Anlagen sind unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung

In der mit "MI5" gekennzeichneten, Uberbaubaren Grundstlicksflache ist nur ein (1) VG, in der innerhalb
der Flache fir Versorgungsanlagen liegenden, tUberbaubaren Grundstiicksflache sind max. zwei (II) VG
zulassig (§ 20 Abs. 1 BauNVO, § 16 Abs. 2 Nr. BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Die max. zulassige Gebaudehdhe im Bereich "MI5" wird mit 4,70 m, die max. zulassige Gebaudehdhe
innerhalb der Flache fir Versorgungsanlagen mit 6,0 m festgesetzt (unterer Héhenbezugspunkt (HBP):
Oberkante (OK) Fertigfullboden (FFB) Erdgeschoss (EG); oberer HBP: OK Attika/First, § 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Fir die Héhenlage der OK FFB EG gilt jeweils
ein Maf} von max. 0,30 m Uber dem natirlichen Gelande (Urgelande, gemessen an der Mitte der jeweili-
gen Gebaudewestfassade, § 18 Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt (§ 23 Abs. 3 BauNVO, § 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Die Errichtung von Carports (Ca) ist sowohl innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen als auch in-
nerhalb der hierfiir festgesetzten Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) zulassig. Die Errichtung von Garagen
(Ga) und sonstigen Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO ist nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig. Die Errichtung von Stellplatzen (St) ist sowohl innerhalb der tberbaubaren Grund-
stiicksflachen als auch innerhalb der hierflr besonders festgesetzten Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
zulassig. Die Errichtung von Stellplatzen ist auch aulRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
I&ssig, sofern die Stellplatze die Vorgaben der gemeindlichen Stellplatzsatzung einhalten.

Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung

In den in der nebenstehenden Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen werden Flachen fir die
Abwasserbeseitigung mit der Zwb. "Regenwasserriickhaltung/Versickerung (R)" (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 Bau-
GB) bzw. Flachen fir Versorgungsanlagen mit der Zwb. "Erneuerbare Energien (EE), Energie-/Heizzen-
trale fir Hackschnitzel/Pellets" festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB).

Grinflachen

Noérdlich/norddstlich entlang des Griindleinsbaches werden priv. Grinflachen mit der Zwb. "Puffer-/Ab-
standsflachen" und entlang des nérdlichen Geltungsbereichsrandes mindestens (mind.) 5,0 m breite priv.
Grinflachen mit der Zwb. "Grundstlicksrandeingriinung/Garten" festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB).

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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In den in der nebenstehenden Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen innerhalb der priv. Grinfla-

chen mit der Zwb. "Grundstlicksrandeingriinung/Garten" werden mit einem Pflanzgebot zu belastende

Flachen festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB). Hierfir gelten folgende Vorgaben:

e Verwendung standortgerechter, stadtklimaresistenter Laubgehélze mit hoher Trockenstresstoleranz/
Frostharte, denen gleichzeitig eine hohe Bedeutung als Insektennahrgehdlz/-weide zukommt

e  Mindestpflanzqualitat (MPQ) verpflanzte Straucher: Dreimal verpflanzt (3xv.), Wuchshdhe (WH) 60 -
100 cm, wurzelnackt, im Topfballen (Tb.) oder im Container (i. Cont) je nach Art

e MPQ Heister: 3xv., WH 100 - 150 cm, wurzelnackt, i. Cont. oder mit Ballen/Tuchballen (mB.) je nach
Art
MPQ Solitarstraucher: 3xv., WH 100 - 150 cm, i. Cont., mB. oder mit Drahtballen (mDb.) je nach Art
Ausflhrung einer naturnahen, geschlossenen, durchgehenden Feldgehoélzhecke, mind. dreireihig
(Pflanzabstand innerhalb und zwischen den Reihen jeweils 1,20 m, Pflanzung versetzt auf Liicke)

e Anteil Heister/Solitdrgehdlze an Gesamtpflanzanzahl: Mind. 30 %

Ortliche Bauvorschriften

Die im BBP/GOP "Erweiterung und 1. Anderung des Bebauungsplanes Schmittenau” (Satzungsbe-
schluss: 16.03.2016; rechtskraftig seit 24.03.2016) getroffenen 6rtlichen Bauvorschriften gelten unveran-
dert weiter, sofern nachfolgend nicht davon abweichende und/oder erganzende Festsetzungen getroffen
werden.

Abstandsflachen
Fir die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sowohl im Bereich "MI5" als auch im Bereich der Flache fiir
Versorgunganlagen gilt jeweils Art. 6 Abs. 1 Satz 3 BayBO.

Dachgestaltung
Von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ausgehende und benachbarte schutzwirdige Nutz-
ungen beeintrachtigende Reflektionen, Spiegelungen und/oder Blendeffekte sind unzulassig.

Flach- und Pultdacher von Carports, Garagen, sonstigen Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie von
Gebauden im Bereich der Flache fir Versorgungsanlagen sind mind. mit einer extensiven, flachigen
Dachbegrinung (z. B. Sedumbegriinung als Anspritzbegriinung oder als Sedum - Sprossenansaat) zu
versehen, sofern sie nicht fir die Gewinnung regenerativer Energie genutzt werden.

Metalldacheindeckungen sind allgemein unzuldssig.

Beleuchtung

Fir die Beleuchtung von Frei-/Aullenanlagen, Stellplatzen/Carports und sonstiger Gebaude (Akzentbe-
leuchtung von Fassaden) sind warmweil} leuchtende Leuchtmittel (mit geringem Blauanteil im Spektrum,
mit einer Farbtemperatur von max. 2.200 Kelvin, Ausfihrung mit Nachtabsenkung, Upward Light Ratio
ULR = 0 % Abstrahlung in den oberen Halbraum) zu verwenden. Fiir die Akzentbeleuchtung von Haupt-
gebaudeaullenfassaden sind intelligente Vorschaltgerate zu verwenden, die vor Ort eingedimmt werden
kdénnen. Bei der Akzentbeleuchtung sind ergdnzend eine Nachtabschaltung sowie gerichtetes Licht mit
genau abgestimmtem Ausstrahlwinkel und guter Entblendung vorzusehen. Die Beleuchtung von Gebau-
defassaden, Freianlagen, Stellplatzen o. &a. ist so auszuflihren, dass eine Aufhellung, Ausleuchtung und
Blendung angrenzender schutzwiirdiger Nutzungen ausgeschlossen ist.

TEXTLICHE HINWEISE

Gesetze, Richtlinien, Verordnungen, DIN - Normen

Die in der Planurkunde und in der Planbegriindung ggf. in Bezug genommenen DIN - Vorschriften kon-
nen im Rathaus der Gemeinde Memmelsdorf (Bauamt, 1. Stock, Zimmer 102, Rathausplatz 1, 96117
Memmelsdorf) wahrend der allgemein bekannten Dienst-/Offnungszeiten eingesehen werden. Die im
Rahmen der Planung zitierten bzw. dieser zugrunde gelegten Gesetze, Richtlinien, Verordnungen usw.
stehen im Internet bzw. in 6ffentlichen Bibliotheken zur Ein- sicht frei zur Verfligung.

ZEICHNERISCHE HINWEISE

Vorhandene (vorh.) Haupt-/Nebengebaude gem. digitaler Flurkarte (DFK)

o100 o Vorh. Grundstiicksgrenzen mit Flurnummern gem. DFK
ﬂ Stellplatz-/Carportflachen
J&L Bemalung/Malikette
_—258 Hoéhenschichtlinien (Urgelande/Bestand, gem. Bestandsvermessung H & P)

Oberirdische Hauptversorgungsleitung (20 - kV - Freileitung mit Schutzzone, Bay-
ernwerke)

Bestandsgeholze (gem. Bestandsvermessung H & P)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Faktisches Uberschwemmungsgebiet des Griindleinsbaches

Geltungsbereiche angrenzender und/oder Uberplanter, rechtskraftiger Bebauungs-
plane

Anbauverbots- (20,0 m, Art. 23 Abs. 1 Nr. 1 BayStrWG), Baubeschrankungszone
(40,0 m, Art. 24 Abs. 1 Nr. 1 BayStrWG) St 2190

Anbauverbotszone

E Baubeschrankungszone

KENNZEICHNUNGEN

Wassersensible Bereiche

Ubersichtslageplan
(genordet, ohne Mal3stab)
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1. Der Gemeinderat der Gemeinde Memmelsdorf hat in der Sitzung vom 24.05.2023 gem. § 2 Abs. 1 Bau-
GB die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 09.06.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.05.2023 hat in der Zeit vom 19.06.2023
bis 28.07.2023 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.1 Bau-
GB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.05.2023 hat in der Zeit vom
19.06.2023 bis 28.07.2023 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.09.2023 wurden die Behérden und son-
stigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.10.2023 bis 24.11.2023
beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.09.2023 wurde mit der Begriindung gem. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.10.2023 bis 24.11.2023 éffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Memmelsdorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 13.12.2023 den Bebauungsplan
' ~BauGB in der Fassung vom 13.12.2023 als Satzung beschlossen.

. BUrgermeister

Gerd Schneider
L. Burgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu demBebauungsplan wurde am 19.01.2024 gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2

BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Planbegriindung wird seit diesem Tag zu

den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Memmelsdorf zur Einsicht bereitgehalten und

(Auszug aus der Digitalen Flurkarte, Stand: 06/2022)
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